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Detta dr min andra och Lycksele Bostdder AB:s elfte
arsredovisning. Det dr med stor tillfredsstillelse och stolthet
som jag kan redovisa ett av foretagets bésta resultat under
dessa ar mycket tack vare medarbetarnas engagerade och
ansvarstagande arbete.

Arets resultat efter finansiella poster uppgar till 5 188 kkr
vilket &r en forbéttring med 1 394 kkr jamfort med 2004.

En stark ekonomi &dr en forutséttning for att Lybo ska kunna
utvecklas idag och i framtiden. Det dr nodvindigt for bolaget
att generera positiva resultat for att kunna oka soliditeten som
tryggar framtida kostnader for underhall och investeringar

i vart fastighetsbestand. Soliditeten d.v.s. eget kapital i
forhallande till balansomslutningen uppgar till 20,8% vilket
innebér att det i maldokumentet uppsatta malet for soliditeten
har uppnatts. Den ldga ranteniva som varit under aret innebér
ocksa att foretagets genomsnittsréanta har pressats ned och att
en kostnadsminskning har skett bade pa kort och lang sikt.
For tredje aret i rad tilldelades vi av Dun & Bradstreet AAA
for hogsta kreditvardighet vilket ytterligare forstarker bilden
av Lycksele Bostdder som ett ekonomiskt starkt foretag.

Marknadslaget ligger pa en stabil grund. Foretaget dr
mycket beroende av den utveckling som sker i kommunen
betriffande néringsliv och befolkningsforéndringar. Dérfor
ar det gliddjande att kunna ldsa resultatet av 2005-ars
befolkningsstatistik for Lycksele Kommun som visar att
fodelsedverskottet d.v.s. summan av fodda och déda har
forbéttrats med 18 st. Tyvirr sjunker den totala folkméingden
dven i ar med 84 personer vilket kanske inte dr sa mycket att
sdga om med hénsyn till att invandringsoverskottet minskade
med 64 personer jamfort med 2004.

Foretagets vakansgrad ligger pa 1,3% vilket ligger pa ungefér
samma niva som de senaste tva aren. I och med denna mycket
laga niva behover inte vara hyresgéster belastas med nagra
extra kostnader for tomma lidgenheter.

Under aret har SABO genomfort en undersokning pa
hyresnivaerna bland landets allméannyttiga bostadsforetag.
Denna undersokning visar att Lycksele Bostéder tillhor den
grupp av foretag som har en av landets ldgsta hyresnivaer. Av
220 foretag ligger Lybo pa 201 plats med en snitthyra pa 667
kronor per kvadratmeter och ar. De hogsta snitthyrorna pa
mellan 900 och 1021 finns i Stockholms kranskommuner.

Under éret har avtal tréffats med Tele2Vision om att
digitalisera KabelTV-nitet under 2:a kvartalet 2006. Detta
innebdr att vara hyresgéster kommer att erhélla ett 6kat
utbud av kanaler samt att inga separata dekodrar behover
inkopas for grundutbudet. Efter digitaliseringen behdver vara
hyresgister inte gora ndgonting nar det analoga T'V-nétet
sldacks ner under 2007.

VD har ordlet . . .

Fastighetsunderhall har genomforts enligt var underhallsplan.
Manga atgérder sker med inriktning pa att 6ka tryggheten

i boendet som t.ex. att forbattra belysningar i entréer och
parkeringsplatser samt att byta ut gamla lassystem.

For att kunna erbjuda véra kunder en bittre och

varierad service har vi pa forsok under aret infort digital
tvattstugebokning i en av vara fastigheter. Bokning

av tvittider sker via trapphustavla eller via Internet.
Bokningstaggen kan dven anvindas for upplasning av entré-
och soprumsdorrar.

For att kunna uppfylla vara nuvarande och presumtiva
kunders krav pa service har vi under éret utvecklat var
hemsida. Den dr och kommer i framtiden att vara ett
kundstrategiskt viktigt konkurrensmedel.

Under ett par dagar i oktober deltog Lybo tillsammans med ett
tjugotal foretag och organisationer fran Lycksele i en méssa i
Word Trade Center, Stockholm. Syftet med méssan dr att sétta
Lycksele pa kartan, visa pa det positiva naringslivsklimatet
samt vilka 6vriga mojligheter Lycksele har att ge. Det dr dven
ett bra tillfalle att skapa bra kontakter mellan foretagen och
den offentliga verksamheten i kommunen.

Denna typ av arrangemang stimmer vl med vart

uppsatta mal med att Lybo skall frimja néringslivets och
infrastrukturens utveckling i Lycksele.

Under kommande ar kommer Vi att arbeta hart for att
uppfylla vara uppsatta mal med att Lybo skall ha en fortsatt
ledande roll pa bostadsmarknaden i Lycksele nér det géller
hyror, boendekvalité, boinflytande och miljémedvetande
samt att Lybo skall arbeta for attraktiva och vil fungerande
bostadsomréden i social balans.

Mer konkret innebir detta bland annat att Vi idag maste
planera for ett boende som passar kraven fran morgondagens
kunder, vilkas krav inte alltid dr enhetliga utan omfattar en
rik flora av dsikter om hur man vill bo och vad ett tryggt och
sdkert boende innebar.

Goda mojligheter finns for att lyckas med detta. En mycket
viktig forutsittning for denna maluppfyllelse ér att Lybos idag
vil fungerande, effektiva organisation och starka ekonomi

far fortsitta att koncentrerat, utan yttre storningar, arbeta med
dessa fragor. Med en férhoppningsvis lugn finansiell marknad
och med fortsatt 1aga riantenivaer ser vi ddrfor fram mot ett
nytt spannande Ar.

WUk Vadkua
Nils-Erik Wallin
VD




Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande
direktoren for Lycksele
Bostdder AB, org nr 556502-
7819, avger harmed
forvaltningsberdttelse for
rdkenskapsaret 2005-01-01-
2005-12-31.

Agare
Lycksele Bostader AB dgs till 100
procent av Lycksele kommun.

Verksamhetens andamal
Andamaélet med bolagets
verksamhet ar att inom ramen for
den kommunala kompetensen
framja bostadsforsorjningen i
kommunen.

Affarsidé

Forvaltning och uthyrning av
vdlunderhadllna lagenheter och
lokaler for en kostnad som
mojliggor en sund ekonomi for
foretaget.

Styrelse

Styrelsen dr utsedd av
kommunfullmaktige till och med
ordinarie bolagsstimma 2007 och
bestar av:

Erséttare:
Rolf Isaksson (s)
Lars Ohlsson (s)

Ledamoter:

Leopold Oddvall, ordf (s)
Gudrun Abrahamsson (s)
Birger Emanuelsson (s) Mats Backman (s)
David Sjogren (fp) John Carlsson (c)

Rolf Sandstrdm, v ordf (kd) Inge Dahlgren (m)

Styrelsen har under dret hallit fem
protokollférda sammantraden.

Ordinarie bolagsstimma holls
2005-04-28.

Revisorer

Av kommunfullmaktige utsedda
lekmannarevisorer till och med
ordinarie bolagsstamma 2007:

Ordinarie
lekmannarevisorer: Ersttare:
Leif Broberg (s) Klas Backlund (s)

Ann-Mari Persson (s)
Lennart Bodesand (fp)
Lars Andersson (m)
Lars-Gunnar Persson (c)

Johnny Ekbéck (s)
Anna-Karin Jonsson (kd)
Maj-Lis Lindgren (m)
Anders Dahlén (v)

Vid bolagsstamma 2003-03-31
utsedda revisorer till och med
ordinarie bolagsstimma 2007:

Ordinarie revisor: Ersattare:
Aukt revisor Aukt revisor
Anders Farnstrand Hans Westman

Verkstiallande direktor
Nils-Erik Wallin

Organisationstillhorighet
Sveriges Allmannyttiga
Bostadsforetag SABO,
Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation Fastigo,
Husbyggnadsvaror HBV.

EKONOMI

Resultat

Vid drets slut uppgar resultat efter
finansiella poster till 5 188 kkr

(3 794 kkr).

Uppvirmning

16%

Avskrivningar

Hyresforhandlingar

Avtal tréffades 2004-12-17 med
Hyresgastforeningen Region Norr-
land om hojning av hyrorna fr om
2005-04-01 med i genomsnitt 1,8%
for bostader samt 5 kr/man for bil-
platser och garage.

Antal uthyrningsobjekt

Vid 2005 &rs utgang dger och
forvaltar bolaget foljande uthyr-
ningsenheter, enl spec pa sid 16:

Bostadslagenheter 1261 st
Lokaler 120 st
Garage 105 st
Parkeringsplatser 871 st

Hyresbortfall

Hyresbortfallet for outhyrda objekt
uppgick vid arets slut till 2 107 kkr
eller 3,2% av totala hyresintakter.
Motsvarande for 2004 var 1 999 kkr
eller 3,1%.

Vakansgraden uppgick vid arets slut
till 1,3% (1%).

Réantebidrag

Under dret har rantebidrag erhallits
med 307 kkr (390 kkr) vilket utgor
0,5% (0,6%) av hyresintakter/
rantebidrag.

For rantebidragen kommer en
minskning att ske framover pa
grund av det dndrade ranteldget.




Finansiering
De laga rantenivderna vid
[anekonverteringar ar en viktig del

for att minska kostnadsutvecklingen.

Lanen har under aret minskat med
9 703 kkr (14 195 kkr). Upptagna
[an uppgar 2005-12-31 till

191 228 kkr (200 931 kkr) med en
genomsnittsranta pa 3,5% (4,5%).

Lanestruktur 2005-12-31

Koncvert Linebelopp Andel ?v 'Gen.(.)m-
ar lan | snittsranta
- 51000 26,7 % 1,58 %
2006 50 832 26,6 % 5,08 %
2007 46 000 24,1 % 3,89 %
2008 43 000 22,4 % 3,70 %
2010- 396 0,2 % 0,00 %
Summa 191 228 100,0 %

Av ovanstdende laneskuld uppgar
kortfristig del av [angfristig skuld till
2 712 kkr (3 703 kkr).

Soliditet
Vid arets slut uppgar soliditeten till
20,8% att jamforas med 19,2% for
ar 2004.

Soliditet i %

FASTIGHETSFORVALTNING

Organisation

Vi utfor forvaltningen i egen

regi forutom yttre skotsel, storre
reparationsarbeten samt under-
hallsarbeten, vilka upphandlas pa
entreprenad.

Nyproduktion

Nagon nyproduktion har ej skett
under aret. Pga radande mark-
nadsldge kommer bedémning att
ske under kommande ar vad galler
eventuella framtida byggnationer.

Forvaltningsberattelse

Investeringar
Under aret har kabeldragning for
bredband slutforts i vara fastigheter.

Storre underhallsarbeten

Storre underhallsarbeten har
genomforts vid nedanstaende
fastigheter:

- Kdllan 1, utbyte kulvert.

- Skogen 9, rep 2 st balkonger.

- Tjddern 32, ombyggnad skdrmtak.

- Hjartat 4, takatgarder.

- Hjartat 4-5, utbyte styrutrustning.

- Hackspetten 1, utbyte entréddrrar.
- Moroten 1, ombyggnad skarmtak.

- Orat 4, utbyte dérrar samt fasadrep.
- Ortriisk 12:36, verksamhetanpassning.
- Tigerhdlan 9, utvdandig ommalning.

Hyresgaststyrt lagenhetsunderhall
Under aret har hyresgasterna
erhallit 798 kkr i hyresrabatter for
senarelagt underhall samt bestallt
tidigarelagt underhall for 235 kkr.

Energiforsorjning
| vart fastighetsbestand utgors
energiforsorjningen av:

Fjarrvarme 98,5%
Olja 1,4%
El 0,1%
VERKSAMHETSSYSTEM

Foretaget ar certifierat for verksam-
hetssystem bestaende av milj6 enligt
ISO 14001:1996, kvalité enligt ISO
9001:2000 samt arbetsmiljo enligt
AFS 2001:1.

Verksamhetssystemets arliga
uppf6ljning sker via interna och
externa revisioner. For att bibehalla
certifiering kravs att godkdanda
revisioner uppnas.

Intern revision har genomforts
under aret. Vid extern revision som
utfordes av SEMKO-DEKRA under
december, beslutades om fortsatt
certifiering.

Foretaget har med verksamhets-
systemets inforande skaffat

ett verktyg som medfér stora
mojligheter till foretagsutveckling.
Anpassning till ny ISO-standard
kommer att slutféras under 2006.

Miljo

Vad géller miljoarbetet har vi
jobbat utifran systemets policy,
overgripande och detaljerade mal.

Kvalité

Kvalitetsarbetet har bedrivits utifran
systemets policy och detaljerade
mal.

Arbetsmiljo

Vart arbetsmiljoarbete bygger pa
vart verksamhetssystem och arbetet
bedrivs utifran policys och uppsatta
mal.

MARKNAD

Efterfragan pa bostader har under
aret varit bra vilket dven fortsatt
under borjan av nya aret. FOr vara
bostadsskande som studerar har vi
tidsbegransade rabatter.

Vad géller uthyrningslaget for
lokaler finns fem kommersiella
lokaler lediga.

Kundundersokning genomfors
vartannat dr vilket innebdr att
ny undersokning kommer att
genomfdras under 2006.

Under aret har bredbandsupp-
kopplingar skett for ca 500
lagenheter i vart bestand. Fortsatt
uppkoppling kommer att ske under
2006.

Digital tvattstugebokning har inforts
pa forsok i en av vdra fastigheter
och utvdrdering kommer att ske
under 2006.

Var hemsida har under aret om-
arbetats och blivit kundvanligare.
For bostadssokande finns nu
moijlighet att soka information om
alla lagenheter i vart bestand.




Forvaltningsberattelse

PERSONAL

Personalsammansittning

Antalet anstdllda i foretaget uppgar
till 18 st (19 st) varav 11 st (12 st) ar
man. Av detta uppgar férdelningen
inom olika arbetsomraden till;
fastighetsanstdllda 10 st (11 st) varav
7 st (8 st) man, samt tjansteman 8 st
varav 4st man.

Minskning av antalet anstdllda beror
pa provtjdnstgdring pa annan tjanst
inom foretaget, vilket kommer att
utvdrderas under 2006.

Personalforsorjning

Inga pensionsavgangar berdknas
ske fore utgangen av ar 2008.
Detta baseras pa en berdknad
pensionsdlder vid 65 ar.

Den genomsnittliga anstdllnings-
tiden uppgar till 15,1 ar (14,4 ar)
och genomsnittsaldern ar 49,2 ar
(48,7 ar).
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Arbetsmiljo

Foretaget har avtal med Previa
gallande foretagshdlsovardstjanster.
Dessutom erbjuds alla anstdllda
subventionerad motion som
forebyggande friskvardsatgard,
vilket ej innefattar nyttjande under
arbetstid. Under aret har dven
inforts en motionstimme/vecka/
anstalld.

Arbetsmiljon ingdr som en
del i vart verksamhetssystem.
| verksamhetssystemet under
arbetsmiljo ingar dven jam-
stalldhetsarbetet, vilket foljer
gallande lagkrav.

Sjukfranvaro 2005 2004
Total sjuk-

franvaro 7,5% 6,8%
-varav langtids-

sjukfranvaro 46,1% 53,3%

FRAMTIDA UTVECKLING

De senaste aren har vi befunnit oss
i ett forvaltningsskede vilket kan
komma att forandras de kommande
aren.

En viktig del for framtiden &r
rantenivaerna dar var mojlighet
att sanka genomsnittsrantan finns
om inte ranteldget forandras
markant. Man kan ocksa gora en
snabb overblick pa kdnsligheten
for ranteférandringar. En rante-
forandring pa +/- 1% berdknad pa
hela ldnestocken ger en resultat-
forandring pa +/-2 miljoner kronor.
Effekten reduceras dock beroende
pa lanens konverteringstid.

Vid hyresférhandling med Ovre
Norrlands Hyresgastforening
traffades 6verenskommelse om
oférandrad hyra for 2006.

Under aret kommer fortsatt
bredbandsuppkoppling att ske for
vara fastigheter.

Vad giller verksamhetssystemet
sa kommer anpassning till ny ISO-
standard att slutféras under 2006.

En férandring pagar for narvarande
vad géller omradesindelningar for
faltet.

Kommunen pdboérjade under aret
en utredning vad géller renodling av
bostader och lokaler for kommunen
och dess bolag, vilket kommer att
innebdra en framtida forandring for
foretaget.

VINSTDISPOSITION

Till bolagsstammans foérfogande star
foljande vinstmedel:
Balanserad vinst

Arets resultat

Totalt

9020 602,47
2094 703,38
11 115 305,85

Styrelsen och verkstallande
direktoren foreslar att:

11 115 305,85 kr balanseras i ny
rakning.

”EN DAG PA STAN 2005”




Resultatrakning

Kkr Not 050101- 040101-
051231 041231

Nettoomsattning

Hyresintakter 2 62 567 61 804

Ovriga forvaltningsintikter 3 187 62 754 211 62015
Ovriga rorelseintikter 4 39 32
Rorelsens intakter 62 793 62 047
Externa kostnader 5 -33 627 -31 749
Personalkostnader 6 -7 657 -7 151
Avskrivn av materiella 7 -8 163 -8 129
anlaggningstillgangar
Jamforelsestdrande poster 8 -291 -1 664
Ovriga rorelsekostnader -2 -49740 -6 -48 699
Rorelsens kostnader 9 -49 740 -48 699
Rorelseresultat 13 053 13 348
Ovriga rinteintikter och liknande 10 169 194
resultatposter
Statl bost byggn subv (rdntebidrag) 307 390
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -8 341 -7865 -10138 -9554
Resultat efter finansiella poster 5188 3794
Bokslutsdispositioner 12 -1 346 -1 304
Aktuell skatt 13 -1 448 -1 188
Uppskjuten skatt 20 -299 -19
Arets resultat 2 095 1283




Balansrakning

Kkr Not 051231 041231
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 14 234036 242 458
Mark 15 11 513 11513
Markanlaggningar 16 1304 1416
Balanslanepost 17 232 335
Inventarier och installationer 18 3 300 3102
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19 90 90
Uppskjuten skattefordran 20 105
Summa 250 475 259 019

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 104 94
Ovriga fordringar 21 136 619
Forutbet kostn/upplupna intdkter 22 565 675
Kassa och bank 9302 5 688
Summa 10 107 7 076
SUMMA TILLGANGAR 260 582 266 095




Balansrakning

Kkr Not 051231 041231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 23
Bundet eget kapital
Aktiekapital, 8 200 aktier & nom 1 000 kr 8 200 8 200
Reservfond 29 998 29 998
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 9020 7737
Arets resultat 2 095 1283
Summa 49 313 47 218
Obeskattade reserver 24 6 606 5260

Avsittningar

Avsattningar till pensioner 144 147
Avsdttning for uppskjuten skatt 20 193

Summa 337 147
Langfristiga skulder 25

Skulder till kreditinstitut 188 516 197 228
Ovriga langfristiga skulder 693 731
Summa 189 209 197 959

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2712 3703
Leverantorsskulder 3377 3752
Skatteskulder 501

Ovriga kortfristiga skulder 26 1072 1123
Upplupna kostn/férutbet intakt 27 7 455 6933
Summa 15117 15511
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 260 582 266 095

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar, totalt 72 842 72 842
varav eget innehav 72 842 72 842

Ansvarsforbindelser

Fastigo 85 83
Borgensforbindelser Inga Inga
Avropbart underhall enligt HLU-modellen 29 17 908 19208




Kassaflodesanalys

Kkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Av- och nedskrivningar som belastat resultatet
Reavinst/reaforlust som belastat resultatet

Betald skatt
Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital:
Okning (-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning (+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Om- och tillbyggnad av fastigheter
Forvarv av inventarier

Forsaljning av inventarier
Bredbandsinstallationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av langfristiga lan

Fordndring av langfristiga skulder

Forandring av avsattning till pensioner
Forandring av kortfristig del av langfristiga lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not 050101-
051231

5188
9162

14 352
13 -1 448

12 904

583
-395

13 092

28
-255

-477

-725

-9 703
-38

991

-8 753

3614

5 688

9 302

040101-
041231

3794
10 429
270

14 493
-1 188

13 305

-995

-1 229

11 081

-360
-272

-2 335

-2 965

-14 195

192

-14 003

-5 887

11575

5 688




Not 1 C—
REDOVISNINGSPRINCIPER

Tillimpade redovisningsprinciper éverensstimmer med Arsredovisningslagen
och Bokféringsndmndens rekommendationer och uttalanden. Principerna dr
oférandrade i jamforelse med foregaende ér.

Uppskjuten skatt har redovisats enligt BENAR 2001:1, redovisning av
inkomstskatter.

Varderingsprinciper
* Fordringar har upptagits till det belopp de beriknas inflyta. Ovriga tillgéngar

och skulder har upptagits till anskaffningsvarde dér ej annat anges.

Avskrivningsprinciper
* Avskrivningar enligt plan, vilka berdknas pa ursprungliga anskaffningsvarden

baseras pa tillgangarnas bedémda
ekonomiska livslangd, varvid féljande procentsatser har anvants.

Byggnader 2%

-varav specialbyggnader avskrivs med 3%

Markanlaggningar 5%

Bredbandsinstallationer 5%

Inventarier 20%

Bostadslanepost enl amort

050101-  040101-
051231 041231

Not 2
Hyresintdkter inkl outh objekt
Bostader 46 769 46 222
Lokaler 16 804 16 484
Garage 387 378
Bilplatser 1611 1579
Ovrigt 306 360
Summa 65 877 65 023
Underhallsrabatter -798 -790
Hyresrabatter -405 -430
Avgar:
Hyresbortfall, outhyrda objekt
Bostader -1137 -1 245
Lokaler -599 -389
Garage -14 -9
Bilplatser -337 -336
Ovrigt -20 -20
Summa 62 567 61 804
Loptider pa hyreskontrakt, kommersiella lokaler
Loptid till ar Ant. kontrakt Hyra/ar
2006 11 939
2007 6 905
2008 4 471
2009 1 126
Summa 22 2 441
Not 3 -
Ovriga forvaltningsintikter
Ersdttning fran hyresgéster 129 160
Fakturerade kundkostnader 40 48
Ovrigt 18 3
Summa 187 211
Not 4 B

Ovriga rorelseintikter

Provisionsintakter 11 11
Atervunna fordringar 27 20
Ovrigt 1 1
Summa 39 32

050101-  040101-
051231 041231
Not 5
Externa kostnader
Material 2672 2123
Tjanster 12 015 11264
Taxebundna kostnader 7 044 6708
Uppvarmning 9 362 9 407
Fastighetsskatt 1027 1017
Ovriga externa kostnader 1507 1230
Summa 33 627 31749
I posten tjanster ingar ersattning till revisor med
Ohrlings PricewaterhouseCoopers:
-revisorsuppdrag 45 49
-konsultuppdrag 5 8
Kom-rev, lekmannarevisorsuppdrag 15 19
Summa 65 76

Not 6

Personal

Loner och ersittn har uppgatt till:
Styrelsen och verkstallande direktoren
Ovriga anstillda

Totala loner och ersittningar

Sociala avgifter enl lag och avtal:
Pensionskostnader
varav: styrelse och VD

Totala loner, ers, soc avg o pens kost
For VD giller 6 manaders 6msesidig uppsagningstid.

Vid uppsagning fran foretagets sida ar VD utéver uppsagningslonen, berattigad till

engangsersattning motsvarande 18 méanadsléner. Vid annan anstdllning avraknas detta

uppsagningslonen.

Medelantal anstillda, fordelade pa kvinnor
och min har uppgatt till:

Kvinnor

Man

Totalt for bolaget

Sjukfranvaro:
Total sjukfranvaro
- varav langtidsfranvaro

Sjukfranvaro mén

Uppgiftsskyldighet foreligger for grupper dar medelantalet
anstallda uppgar till 10.

Styrelseledaméter och

ledande befattningshavare:
Styrelseledaméter, antal pa balansdag
-varav man

VD o andra ledande bef.havare, antal pa
balansdag

-varav man

Not 7

Planenliga avskrivningar
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader

Markanlaggningar
Balanslénepost

Inventarier och installationer
Summa avskrivningar

Not 8

Jamforelsestorande poster
Skattereduktion (ROT)
Nedskrivning byggnad

Forlust vid utrangering byggnader
Atersokt uttagsskatt

Summa

611 577
4147 3 744
4758 4321
1577 1440
299 317
(100) (103)
6 634 6078
5,8 6,3
11,2 9,9
17,0 16,2
7.5% 6.8%
46.1% 53.3%
6.7% 8.6%
5 5

4 4

7 422 7 530
113 113
103 95
525 391

8163 8129

-49 -900
1 000 2 300
264

-660
291 1 664

Noter
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Noter

Not 9

Fordelning av rorelsens kostnader
Underhall

Drift

Fastighetsskatt

Avskrivningar

Summa
Anm: Jamforelsestorande poster ingar ej.

Specifikation av drift:
Fastighetsskotsel/stad
Reparationer
Administration
Taxebundna kostnader
Uppvarmning

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 10

Ovriga rinteint o likn resultatposter
Rénteintakter

Ovriga finansiella intikter

Summa

Not 11

Réntekostn o likn resultatposter
Réntekostnader

Borgensavgifter

Summa

Not 12

Bokslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond
Avsittning till periodiseringsfond
Skilln bokférd/planenlig avskrivning
Summa

Not 13

Aktuell skatt

Skatt pa arets resultat
Summa

Not 14

Byggnader

Ing ackumulerade anskaffn varden
Overféring till markanldggning
Avgar: investeringsbidrag

Arets anskaffningar

Arets utrangeringar

Utg ackumulerade anskaffn vdrden

Ing ackumulerade avskrivningar
Overféring till markanldggning
Ack avskrivn pd arets utrangeringar
Arets avskrivningar, enligt plan

Utg ackumulerade avskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde, byggnader

050101- 040101-
051231 041231

8 881 8 431

31378 29 458

1027 1017

8 163 8129

49 449 47 035

6379 6 608

2 469 2108

5020 3901

7077 6 708

9 362 9 407

1071 726

31378 29 458

128 152
41 42
169 194

7 864 9636
477 502
8 341 10 138

-378 -17
1724 1414

-93
1346 1304

1448

1188

1448

1188

Specifikation av i byggnader ingaende ytor

Rorelselokaler
Forvaltningsenheter

12

358773 369038
-216

-403 -403
360

-8 109

358370 360670
-115912  -116 228
1

7 845

-7 422 -7 530
-123 334 -115912
-1 000 -2 300
234036 242458
164443 164 443
1574 1424
93 306 93 456

Not 15

Mark

Ing ackumulerade anskaffn varden
Utg ackumulerade anskaffn varden

Taxeringsvarde, mark

Not 16

Markanlaggningar

Ing ackumulerade anskaffn varden
Overféring fran byggnader

Arets anskaffningar

Utg ackumulerade anskaffn varden

Ing ackumulerade avskrivningar
Overféring fran byggnader
Arets avskrivningar

Utg ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 17

Balanslaneposter

Ing ackumulerade anskaffn vdrden
Utg ackumulerade anskaffn vdrden

Ing ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar, bostadslanepost
Utg ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 18

Inventarier och installationer

Ing ackumulerade anskaffn varden
Arets anskaffningar

Arets forsiljningar och utrangeringar
Utg ack anskaffn varden

Ing ackumulerade avskrivningar
Justering avskrivn pa forsalj/utranger
Arets avskrivningar

Utg ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvdrde enligt plan

Not 19

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende anskaffningsvirde

Spec av utgiende anskaffningsvirde
Aktier:

SABO Byggnadsfors AB, 50 &4 1000 kr
Andelar:

HBV

Summa

050101- 040101-

051231 041231
11513 11513
11513 11513
21616 21 616

2 250 2 035
215

2250 2250
-834 -721

-1

-112 -112

-946 -834

1304 1416

3744 3744
3744 3744
-3 409 -3 313
-103 -96
-3 512 -3 409
232 335

5761 3183
733 2 608
-167 -30
6327 5761
-2 659 -2 290
157 22
-525 -391
-3 027 -2 659
3300 3102

90 90
90 90
50 50
40 40
90 90




Not 20
Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

050101-
051231

040101-
041231

Temporara skillnader mellan anlaggningstillgangarnas redovisade respektive skattemassiga
varde foreligger, vilket resulterat i uppskjuten skattefordran alt skatteskuld:

Uppskjuten skattefordran:
Vid arets borjan

Arets forandring

Vid arets slut

Uppskjuten skatteskuld:
Vid arets borjan

Arets forandring

Vid arets slut

Not 21

Ovriga fordringar
Skattefordran

Ovr kortfristiga fordringar
Summa

Not 22

Forutbet kostnader/upplupna intikter
Upplupna kundfordringar

Upplupna rintebidrag

Ovr férutbet kostn/upplupna intékter
Summa

Not 23

Eget kapital
Aktiekapital:
Vid arets borjan
Vid arets slut

Reservfond:
Vid arets borjan
Vid arets slut

Fritt eget kapital:
IB 050101

Arets resultat
Vid arets slut

Summa eget kapital vid arets slut

Not 24
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Avsatt taxering 2000
Avsatt taxering 2001
Avsatt taxering 2002
Avsatt taxering 2003
Avsatt taxering 2004
Avsatt taxering 2005
Avsatt taxering 2006
Vid arets slut

Avskrivning utdver plan, inventarier
Vid arets borjan

Arets forandring

Vid arets slut

Summa obeskattade reserver

105 124

-105 -19
0 105

193

193

489
136 130
136 619

~ ‘

37 63
528 605
565 675

8200 8 200
8 200 8 200
29 998 29 998
29 998 29 998
9 020 7737
2 095 1283
11115 9 020
49 313 47 218

378
259 259
971 971

1110 1110

1128 1128

1414 1414

1724

6 606 5 260

93

93

0

6 606 5 260

Not 25

Redovisning av forfallotider pa
langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa

Not 26

Ovriga kortfristiga skulder
Hyresgaststyrt ldgenhetsunderhall, rab
Depositionsavgifter

Momsskuld

Personalens kallskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Not 27

Upplupna kostn/forutbet intakter
Upplupna I6ner

Upplupna semesterloner

Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda hyror

Ovr upplupn kostn/férutbet intikter
Summa

Not 28

Om- och tillbyggnad av fastigheter
Taet 4, balkonginglasning

Summa

Not 29

050101-
051231

Mellan 1-5 ar
efter bal dag

Senare an 5 ar
efter bal dag

10121 178 395
693
10814 178 395

771 785
44 37
77 100

135 137
45 64

1072 1123

33 38

515 536

373 400

396 357

5443 4 862

695 740

7 455 6933
-
360

360

Avropbart underhéll enligt HLU-modellen, avser den totalkostnad som
uppstar om alla hyresgaster som tidigare avstatt underhall, skulle vilja

ha atgdrderna utforda.

Lycksele 2006-02-16

e Ml/-% k/4d,£a/ét:_‘—
udrun Abrahamsson

(VU
Emanuelsson Nils-E

eopold Oddvall If Sandstrom

Lok Vol
rik Wallin
Verkstédllande direktor

Min revisionsberéttelse har avgivits 2006-02-17

>
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uktoriserad revisor

Noter

040101-
041231
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Revisionsherattelse

Till arsstimman i Lycksele Bostider AB Org nr 556502-7819

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstédllande
direktorens forvaltning i Lycksele Bostader AB for ar 2005. Det ar styrelsen och
verkstdllande direktoren som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsakra
mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens och verkstédllande direktorens tillimpning av dem samt att bedoma

de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstallande direktéren gjort

ndr de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren ar erséattningsskyldig mot bolaget. Jag har
dven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstdllande direktoren pa annat satt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att arsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen, disponerar

vinsten enligt forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lycksele den 17 februari 2006

\d

nders Farnstrand
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

Granskningsrapport for 2005
Till bolagsstimman i Lycksele Bostader AB  Org nr 556502-7819

Lekmannarevisorernas uppgift och uppdrag i 6vrigt regleras i aktiebolagslagen (ABL), 11
Kap. Enligt ABL ska lekmannarevisorerna granska om bolagets verksamhet skots pa ett an-
damalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande satt och om bolagets interna
kontroll ar tillracklig.

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2005.

Granskningen har genomforts enligt aktiebolagslagen och god sed for detta slags
granskning.

Var granskning har under 2005 inriktats pa styrelsens och verkstdllande direktorens satt
att leda, styra och kontrollera bolagets verksamhet och ekonomi. Undantagen fran var
granskning dr foretagets interna kontroll vad avser bokféring, medelsforvaltning och redo-
visningsmassiga forhdllanden i 6vrigt. For att erhalla underlag for var bedomning, har vi
genomfort en sdrskild granskning av foretagets satt att hantera fradgor som ror el-, varme-
och vattenférbrukning.

Vi bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredstalllande satt samt att bolagets interna kontroll ar val utvecklad. Vi grun-
dar var bedomning bl a pa att styrelsen och VD har val utvecklade strukturer for ledning
och styrning av foretaget samt dndamalsenliga instrument for kontroll av verksamhet och
ekonomi.

Av fullmdktige i Lycksele kommun utsedda lekmannarevisorer i Lycksele Bostader AB.

Lycksele 2006-02-23

Anders Dahlén Broberg nny Ekback

NS \ B
e oo W/Qav (. C5 b

Maj-Lis Lindgrent Anna-Carin Jonsson
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Fastighetsh

16

Fastighet
Prastbolet 2
Bergbacka 14
Kallan 1, Garaget 1
Kaglan 8

Duvan 5

Orren 17 och 18
Brobacka 11
Grubban 9
Grubban 10
Morkullan 3

Skogen 9
Soldaten 2
Jarpen 17
Bjornen 13
Tjadern 32

Hjartat 3
Hjartat 4
Hjartat 5
Timret 4
Tandhatten 1, et |

Tandhatten 1, et Il (radhus)
Hackspetten 1, et Il

Nasan 1, adel

Nasan 1, et |

Nasan 1, et

Nasan 1, et Il
Moroten 1
Loken 1

Orat 4 (radhus)
Lakaren 3

Nybruket 7, et |
Nybruket 7, et Il
Diligensen 6

Nybruket (8) 7

Ndsan 1(garage o verkst)

Stenbacka 21
Sidensvansen 3
Kardmakaren 12
Hoppbacken 1
Taet 4

Orren 19

Ortrask 12:36 (hyreshus)
Ventilen 1

Ortrask 12:36 (Oregérden)
Maskrosen 2

Fjallsippan 1
Munnen 1
Borgaren 2
Smedsberget 19
Hoppbacken 2

Hammaren 3
Smedsberget (20) 19
Skytteanska Skolbolet 7
Skytteanska Skolbolet 4
Tigerhalan 9

Dickson 15
Summa

eteckningar

Adress

Bangvagen 28 A-F

Arvid Franklinsvdg 16-24
Kallvagen 2-12
Hedlundavagen 2 A-E
Timmervdgen 50

Timmervdgen 40-42
Brobackavégen 11
Storgatan 29 (Centro)
Skolgatan 16 A-B
Timmervagen 18 A-D

Préstbolsvagen 7 A-G

Jarnvdgsgat 32 A-B, Bangvdg 15 A-B
Préstbolsvagen 26 A-E

Bangvagen 38 A-F

Préastbolsvagen 21-25 A-C

Brannbergsvag 13 A-C, 15 A-B, 17 A-C
Brannbergsvdg 19 A-C, 21 A-B, 23 A-C
Brannbergsvag 25 A-C, 27 A-B, 29 A-C
Flottarvdagen 10

Sprangarvdgen 1-19

Sprangarvagen 21-29
Lugnet 17 A-E
Brannbergsvagen 14
Brannbergsvagen 6-10
Brannbergsvagen 12

Brannbergsvagen 16-22

Gronsaksstig 12 A-K, 14 A-M, 16 A-M
Domarvagen 1 A-41 B, 2 A-12 B

Ernst Erikssons vdg 2 A-C, 4 A-D, 6 A-C
Skolgatan 6

Skolgatan 3
Nybruksgatan 5
Nybruksgatan 6, 8
Bangvdgen 6
Brannbergsvéagen 4

Villarydsvagen 6, 8
Lugnet 1-9

Storgatan 21
Knaftvagen 82 A-B, C
Prastbolsvdgen 14

Timmervagen 38

Kyrkvagen 3

Lansmansvagen 4 A-D

Kyrkvégen 1

Grundtjarnsvagen 54/Linnevéagen 12

Linnévdagen 25 A
Ernst Erikssons védg 9
Borgaregatan 9
Smedsbergsvégen 6
Knaftvdagen 76

Jonstavagen 13
Kallvagen 22-24
Jagmastaregatan 3
Jagmastaregatan 1
Jagmastaregatan 2, 4

Finnbacksgatan 12

Fardigst ar
1956-57
1957
1961
1962-64
1954

1960-62
1957
1967
1953
1966

1966
1961
1964
1967
1967-68

1970
1971
1971
1955
1969

1978
1978
2000
1973
1973-74

1973-74
1979

1980

1978

1945 omb 52

1984
1984
1987
1967
1986

1989

1948-64 omb 89
1860-tal omb 89
1990, 1992
1990

1991
1991
1992
1992
1993

1993
1993
1932
1960
1995

1995
1981 omb 95

1959 omb 64,82,87

1909
1909

1951

Lgh
48
40
56
27

16
10

10
16

28
28
30
24
53

62
63

10

10
18
61
12

73
32
51
10

22
15
37

37
32

71
22

20
28

10
24

o= U1 o O

45
41

1261

Lok
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Fastighetsbeteckningar, omradesindelningar, fardigstallandear
samt antal lagenheter, lokaler, garage och parkeringsplatser.

Garage P-plats
7 18

9 19

17 8

10 7

6

6 6
1 6

14
16

28
14
6 12
21
48

15
39
54

10

42

36
20 37
10

34

22
29

60
20

17
12
25

27

o))

)]

105 871
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Femarsoversikt

2005 2004 2003 2002 2001

Fastighetsbestand 1231:

Bostader, antal 1261 1258 1255 1253 1253
-varav sdrskilda boendeformer gruppboende 188 184 179 178 178
-varav sarskilda boendeformer studerande, 33 rum som utgor 12 12 12 13 13
Lokaler, antal 120 121 122 121 121
Garage, antal 105 105 105 105 106
P-platser, antal 871 872 872 871 875
Bostadsyta, kvm 79938 80001 80052 79711 79727
-varav sdrskilda boendeformer gruppboende 9567 9481 9 481 9229 9229
-varav sarskilda boendeformer studerande, 33 rum som utgor 945 945 945 1024 1024
Lokalyta, kvm 13368 13454 13449 13772 13760
Garageyta, kvm 1643 1643 1643 1643 1643
Vigd yta, kvm 93767 93917 93962 93944 93948
Ovrigt
Genomsnittshyra bostader kr/kvm/ar 665 656 639 630 629
Outhyrda ldgenheter per 1231 16 13 15 28 46
Vakansgrad i % 1,3 1,0 1,2 2,2 3,7
Omflyttningsfrekvens i % (inkl intern omfl) 23 22 20 25 24
Antal anstéllda 18 19 18 19 19
-varav deltid 4 4 4 3 3
Ekonomi
Balansomslutning 260 582 266 095 278 740 281 874 288 826
Omesattning 62793 62047 60469 60095 57779
Kapitalkostnader, fastigheter 15672 17486 18367 19950 20448
-varav rantekostnader netto 8034 9747 10754 11715 12798
Lénens genomsnittsranta per 1231 3,5 4.5 4,8 5,0 51
Kassalikviditet, % 1) 66,9 45,6 71,5 51,4 40,6
Soliditet, % 2) 20,8 19,2 17,5 16,1 14,6
Réantetdckningsgrad 3) 272,0 243,0 211,3 202,2 186,5
Réntebidragsberoende, % 4) 0,5 0,6 0,7 0,7 0,9

Jamforelse hyresnivaer i genomsnitt/kvm/ar
1) Omsittningstillgangar - lager/kortfristiga skulder
2) Eget kapital+72% av obesk reserver/Totalt kapital
3) Driftnetto+finansiella intakter/finansiella kostn L LU 2 = } o
4) Rantebidrag/Hyresintakter+rantebidrag BOO 620 &30 F'_: " s o S 667
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LYBO

LYCKSELE BOSTADER AB

LYCKSELE BOSTADER AB

Postadress: 921 81 Lycksele
Besoksadress: Storgatan 21

Telefon: 0950-169 40 (fax 0950-135 60)
E-post: lybo@lycksele.se

Hemsida: www.lyckselebostader.se




