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VD summerar dret

Under raddande omsténdigheter i vérlden kdnns det sjdlvklart att inleda mitt VD-ord med pandemin covid-19. Tdnk om vi
hade vetat vad vi hade framfor oss vid den hir tiden for ett r sedan. Att en pandemi skulle svepa 6ver vérlden och stinga
ner hela samhillen. Den stora ldirdomen dr att man inte skall ta nagot eller ndgon for givet! Vi behover ha stor respekt for
att hidndelser kan intriffa som man inte kan styra over fullt ut, eller ha mojlighet att paverka.

Lycksele Bostéder har varit férskonade fran smittspridning och forseningar som covid-19 skulle kunna ha orsakat. Vi
har haft bra flyt och det hoppas vi haller i sig 4ven under nista ar. Trots en helt ny vardag sa har vi varit mana om att
uppritthélla servicen till vara kunder.

Jag vill ge en stor eloge till alla medarbetare dels for det vi presterat, dels for agerandet for att minska smittspridningen samtidigt som enorm
kraft och energi liggs pa att bemoéta alla vara hyresgister pa ett professionellt sitt. Jag hyser stor respekt for raidande pandemi och dr 6dmjuk
infor framtiden.

Investeringar och underhéllsprojekt

Vi har nog aldrig under tidigare ar haft som ménga pagdende projekt samtidigt. Vi har en langsiktig underhéllsplanering for att halla véra
fastigheter vilunderhéllna.

For oss dr det oerhort viktigt att ta ansvar for en langsiktig héllbarhet, bade ur ett ekonomiskt, socialt och ekologiskt perspektiv. Vara

fastigheter star dir de star, det dr dér vart vérde ligger. Darfor dr vi ocksé beroende av att Lycksele som helhet utvecklas pa ett bra sitt sa att
vara virden bibehalls.

Hallbarhet

Lycksele Bostader gick 2018 med i Allméannyttans klimatinitiativ — ett gemensamt upprop for att minska utsldppen av vixthusgaser.
Tillsammans har vi antagit malet att de allménnyttiga bostadsforetagen ska vara fossilfria senast ar 2030 och att energianvéndningen ska
minska med 30 procent.

Digitalisering

Sambhiillets digitalisering paverkar Lycksele Bostdder och det handlar om att finga de mojligheter som den innebir. Véra kunders okade krav
pé tillganglighet utifran ett 24/7-samhille innebér att bolaget behdver anpassa processer, arbetsmetoder och forhéllningssitt for att 1angsiktigt
kunna vara en ledande aktor pa bostadsmarknaden. Lycksele Bostédder ska ligga i framkant nér det géller att nyttja digitaliseringens fordelar.

Invigning av ombyggnaden av Smedsberget
Ett projekt som vi &r vildigt stolta 6ver dr ombyggnaden av Smedsbergets dldreboende till ligenheter, projektet har pagéatt under tre érs tid
och i borjan av mars invigdes fastigheten. Det var med gléddje vi hélsade vara hyresgister vilkomna till sitt nya hem.

Fastighetsforsdljning
I september fattade styrelsen beslut om att avyttra fastigheten Grubban 10. Lycksele Bostidder har for avsikt att renodla fastighetsbestandet
genom att avyttra fastigheten som bestér i storsta del av affirsverksamhet och handel.

Lycksele Bostiders AB ska i allmédnnyttigt syfte frimja kommunens utveckling genom att tillhandahalla en god forsorjning av bostider.
Verksamheter ska bedrivas enligt affarsméssiga principer vilket innebir att bolaget alltid ska utgar fran vad som é&r langsiktigt bést for
bolaget. Det innebir att bolagets huvudsakliga uppgift ir bostdder och dir besitter vi lang och bred kompetens, kunskap och erfarenhet inom
forvaltning.

Hos oss bor Norrlands néjdaste hyresgdister

I oktober fick vi det glddjande beskedet att Lycksele Bostédder toppar hyresgéstforeningens medlemsundersokning. Vi blev hogst rankade
i Norrland dven jamfort med de privata hyresvirdarna. Ett tydligt samband finns mellan ngjdhet och fragor som giller reparationer och
underhall samt information och bemétande fran hyresvérden.

Nyproduktion

Befolkningsutveckling dr en viktig faktor och for Lycksele visar prognosen att befolkningen tenderar att 6ka. Da efterfrégan pé
vilunderhallna bostéder &r fortsatt starkt i Lycksele dr var malséttning att kunna genomf6ra den planerade nyproduktionen pa fastigheten
Vagen 4. Detaljplaneprocessen pagér. Genom att skapa fler hyresritter och attraktiva boendemiljoer med god service och standard som
motsvarar marknadens forvintningar pa pris skapar Lycksele Bostider mojligheter for Lycksele att utvecklas som en viktig del i var region.

Framtid

Lycksele Bostider star starkt och kommer kunna fortsitta bidra till vart uppdrag att gora Lycksele till en bittre plats att bade leva och driva
néringsverksamhet i. Det skapar trygghet for vara dgare, kunder och 6vriga samarbetspartners men ocksa for oss som arbetar pa Lycksele
Bostider.

Att virna om bolagets ekonomiska och kvalitativa stabilitet star fortsatt hogt pa agendan. Det ska vi gora genom fortsatt
kostnadsmedvetenhet, rationell forvaltning och ny teknik, samtidigt som vi haller en 1angsiktigt hog status pa vara ldgenheter och
fastigheter.

Jag vill avslutningsvis rikta ett stort tack till alla duktiga medarbetare i foretaget och till Lycksele Bostéders styrelse for gott

/\arbete under aret.
VD



Forvaltningsberdttelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for Lycksele
Bostiider AB, org nr 556502-7819, avger hidrmed
forvaltningsberidttelse for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31.

Agare
Lycksele Bostider AB égs till 100 procent av Lycksele Stadshus
AB, org nr 556740-6607 som i sin tur dgs av Lycksele kommun.

Verksamhetens dndamdl

Bolaget ska i allménnyttigt syfte och med iakttagande av
kommunallagens lokaliseringsprincip frimja kommunens
utveckling genom att tillhandahélla en god forsorjning av
bostidder. Verksamheten ska bedrivas enligt affarsméssiga
principer.

Affarsidé

Forvaltning och uthyrning av vilunderhéllna ligenheter och
lokaler for en kostnad som majliggor en sund ekonomi for
foretaget.

Agardirektiv

Lycksele Stadshus AB har 2020-04-27 6verlamnat dgardirektiv
for bolaget. Direktiven omfattar dgaridé, verksamhetsmal,
ekonomi, ekologiska mal, samordning och dialog,
informationsskyldighet, 16sa boendet for grupper med sérskilda
behov.

Bolaget har under aret arbetat utifran de limnade direktiven.
I rapport, som versénts till dgaren i enlighet med

erhallna direktiv, har bolaget presenterat hur de uppfylits.
Sammanfattningsvis gors bedomningen att bolaget har arbetat
utifran samt uppfyllt 4gardirektiven.

Styrelse

Styrelsen dr utsedd av kommunfullmiktige till och med
arsstimman 2023 och bestar av:

Ledaméoter: Suppleanter:

Josef Nygren, ordf (kd) Andreas Blomgvist (kd)
Gudrun Abrahamsson (s) Rachel Stenberg (c)
Lars Olsson, v ordf (s) Malin Dahlgren

Maria Staaf (1) Christine Wallin (s)
Inge Dahlgren (m) Mats Dahl (s)

Styrelsen har under aret hallit fyra protokollférda sammantréden.
Arsstimma hélls 2020-04-27.

Revisorer

Av kommunfullméktige utsedda lekmannarevisorer till och med
arsstimman 2023:

Lekmannarevisorer:
Bertil Néslund (m)
Stefan Dafors (s)

Vid arsstimma 2019-04-01 utseddes Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB att utfora revisioner till och med
arsstimman 2023:

Huvudansvarig

Lars Ekman

Verkstéllande direktor

Carina Hellstrom Edvinsson

Organisationstillhdrighet

Sveriges Allménnyttiga Bostadsfoéretag SABO,
Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation Fastigo,
Husbyggnadsvaror HBV.

EKONOMI

Resultat
Vid arets slut uppgar resultat efter finansiella poster till 3 933
(4 388) kkr.

Underhall
33%

Taxebundna kostnader
10%

Uppvirmning
' 14%
Fastighetsskatt
1%
Avskrivningar
12%
Riéntor/fin kostnader, netto
2% Ovriga driftskostnader
28%
Hyresférhandlingar
2020-05-28 tréiffades 6verenskommelse med
Hyresgistforeningen, vilken hamnade pa en hyreshojning for
bostider och lokaler med 20 kr/kvm pa utgdende hyra fran
2020-07-01.
Antal uthyrningsobjekt
Vid 2020 ars utgéng dger och forvaltar bolaget foljande
uthyrningsenheter, enl spec pa sid 27:
Bostadslagenheter .........c.coeeevereneiieneniiienenceeeeee 1331 st
LOKALET ..ottt 122 st
GATAZE ..ottt ettt ettt ettt 91 st
Parkeringsplatser........ccoveveerienienerieenenenieneneeeeeeeeeaes 1 065 st

Hyresbortfall

Hyresbortfallet for outhyrda objekt uppgick vid érets slut till 984
(1 033) kkr, vilket motsvarar 1,0 (1,1) %. Vakansgraden uppgick
vid érets slut till 0,5 (0,8) %.

Finansiering

Den gillande finanspolicyn faststilldes 2005-12-08. Den bygger
i sin tur pé dgarens policy med anpassning till vart bolag.

Nir omsittning av lanen sker, dr vi starkt beroende av rénteldget.
Det dr dock finanspolicyn som i hog grad styr besluten.

Ingen amortering har skett under aret.

Upptagna 1an uppgér 2020-12-31 till 191 000

(191 000) kkr med en genomsnittsrianta pa 0,65 (0,69) %.



Férvaltningsberditelse

Linestruktur 2020-12-31 Investeringar och underhéllsarbeten
Omséttning ar Lanebelopp  Andelavlan  Genomsnittsrénta
2021 56 000 29,3 % 0,55 %
2022 41 000 21.5 % 0,20 %
2024 39 000 204 % 0,47 %
2026 55 000 28,8 % 0,35 %
Summa 191000 100,0 %

Av ovanstdende laneskuld uppgdr kortfristig del av langfristig skuld till 0 (0) kkr.

Fastighetsvérdering

Bolagets fastighetsbestand internvirderas arligen med
avkastningsvirden som ska indikera ett marknadsvirde. Det
bygger pa varje fastighets kassaflode och anvénder utgaende
hyror och beriknat hyresbortfall, normaliserade drift- och Vid Kv. Loken 1 byttes fonster och monterades ny lekplatsutrustning.
underhéllskostnader samt verklig utgdende fastighetsskatt.
Virderingen utgor underlag for eventuella nedskrivningar av
fastigheternas bokforda virden samt aterforingar av tidigare
gjorda nedskrivningar. Det bedomda marknadsvérdet uppgar till
868 657 kkr (796 348).

Soliditet
Vid érets slut uppgér soliditeten till 32,6 % att jamf6ras med 32,6
% for ar 2019.

Bolagets styrelse har faststllt ett maldokument dér
soliditetsmalet uppgér till 20 %.
Aven i digardirektiven #r soliditetsmalet satt till 20 %.

Soliditet i %
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Avkastning

I dgardirektiven har vi avkastningskrav, vilket innebér att
avkastningen ska vara 3% pa totalt kapitalet. Berdkningen ska
goras pa resultat efter finansiella poster med aterldggning av
rintekostnader och 6vriga finansiella kostnader delat med totalt
kapital.

Avkastningen har for aret uppgatt till 1,82 (2,06) %.

FASTIGHETSFORVALTNING

Organisation

Vi utfor forvaltningen i egen regi forutom yttre skotsel,
lokalvard, storre reparationsarbeten samt underhallsarbeten, vilka
upphandlas pa entreprenad.

Matsal pa ”Skytten”



Forvaltningsberdttelse

Ovriga stdrre underhéllsarbeten
Storre underhallsarbeten har genomforts vid
nedanstdende fastigheter:

* Killan, byte entréportar

* Kiéglan 8, byte entréportar

¢ Bjornen 13, byte ldssystem

* Hoppbacken 1, byte ventilationsaggregat
* Morkullan 3, byte entréportar

* Téet 4, byte lassystem

* Tjddern 32, byte lassystem

* Loken 1, byte virmevixlare

* Nisan 1, malning trapphus

Ventilationsanléggningar

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomfors enligt
den lagstiftning som giller for bostdder och lokaler. Hela vart
fastighetsbesténd uppfyller dessa lagkrav.

Hyresgdiststyrt Idgenhetsunderhall
Under aret har hyresgisterna erhallit 634 (663) kkr i

hyresrabatter for senarelagt underhdll samt bestéllt tidigarelagt
underhall for 65 (37) kkr.

Energiférsdrining

I vart fastighetsbestand utgors energiforsorjningen
under aret av:

FJarrvarme .....ooeeveeveeneeniieeceececeeeens 98,7 %
Bergvarme ........cccoeeveeeeieerieeeieesieeeeeeee e 1,3 %

LEDNINGSSYSTEM

Foretaget dr certifierat for ledningssystem bestaende av miljo
enligt ISO 14001:2015, kvalité enligt ISO 9001:2015 samt
arbetsmiljo enligt ISO 45001:2018 .

Omcertifiering sker vart tredje ar fér miljo, kvalité och
arbetsmilj6. Verksamhetssystemets arliga uppf6ljning sker via
interna och externa revisioner. For att bibehélla certifiering krivs
att godkénda revisioner uppnas.

Foretaget har med verksamhetssystemets inforande skaffat ett
verktyg som medfor stora mojligheter till foretagsutveckling.

A
"l-:‘
=2
"ﬁ"l TH
Intertek Intertek
Miljs

Vad giller miljéarbetet har vi jobbat utifran systemets policy,
Overgripande och detaljerade mal.

Minskad miljopéverkan genom vart arbete med energi- och
klimatinvesteringar under aret:

Virme, utbyte virmevixlare pa Kv. Loken 1

Virme, utbyte av styrutrustning pd Kv. Orren 19

Utbyte av ventilationsaggregat pA Hoppbacken 1

Minskad miljopaverkan genom digitala fakturor:

Genom att ta emot véra leverantorsfakturor digitalt i stéllet for
traditionella brev, vilket spar bade miljo och tid, har vi under aret
minskat miljobelastningen med 85 (81) %.

Genom att vi erbjuder véara kunder fakturor digitalt har vi
minskat miljobelastningen med 72 (68) %.

Under hosten 2020 skaffades den forsta elbilen, en del i arbetet med att bli fossilfria
till ar 2030.

Under dret har vi fortsatt byta till underjordskdrl for hushdllssopor.

Vid renovering av tvdttstugor sdtter vi in energieffektiva torkaggregat.

Arbetsmiljs
Vart arbetsmiljoarbete bygger pa vart verksamhetssystem och
arbetet bedrivs utifrén policys och uppsatta mal.

Ovriga arbetsmiljoatgirder
For 6vriga arbetsmiljoatgérder, se under rubriken
”Personal”.



Forvaliningsberdttelse

MARKNAD

Hyresgdstaktiviteter

Infor sommaren delar vi ut sommarbiljetter till vira hyresgéster
vilket dr vildigt populédrt. Under 2020 kunde man vilja mellan:
Ansia badpark, Lycksele djurpark, Gammplatsen, Gokart.
Tyvérr kunde inte Motorveckan genomforas pga. den pagéende
pandemin.

Under december kan vara hyresgéster himta ut en julstjirna hos
Zemréns blommor.

Uthyrning
Vid arsskiftet fanns 7 (11) hyreslediga ldgenheter. Vi upplever en
fortsatt hog efterfragan pé vilunderhallna ldgenheter i Lycksele.

For vara bostadssokande som studerar har vi tidsbegriinsade
rabatter.

Vad giller uthyrningslidget for lokaler fanns vid arsskiftet 4 (4)
lokaler lediga. De flesta lokaler vi har lediga 4r mindre lokaler
i kéllarplan forutom fd Handelsbankens lokaler pa fastigheten
Grubban 10 som blev lediga under hosten 2020.

Marknadsféring

De organisationer eller foreningar som vi ingér ett
sponsringssamarbete med, ska pa nagot sitt syssla med fragor
som beror eller involverar boende, véara hyresgister, alternativt
ta ett socialt engagemang. Vi har ett speciellt fokus pa barn-
och ungdomsverksamhet och idrott. Vi stodjer ocksé enstaka
eller dterkommande evenemang och verksamhet med kulturell
inriktning.

Verksamheten ska i forsta hand finnas i Lycksele och vinda sig till
Lyckselebor. Vi forsoker helt enkelt att stotta det foreningsliv och
samhille som vi sjédlva &r en del av.

Vi har dven under dret deltagit genom marknadsforing i ett antal
projekt, sasom;

Hyresgésterbjudanden, sommarbiljetter och julblomma

Lycksele Musik & Teaterforening

Lycksele Djurpark AB, fadder till djur

Lycksele Idrottsforening

Lycksele Sportklubb

Utemdssan i Lycksele kunde tyvirr inte genomforas pga. Covid -19
Trafikkalendern, anvénds i skolarbetet

PERSONAL

Personalsammanséttning

Antalet anstillda i foretaget uppgar till 17 st varav 5 st dr kvinnor.
Av detta uppgér fordelningen inom olika arbetsomraden till:
fastighetsanstillda 8 st, samt tjdnstemén 9 st varav 5 st kvinnor

Personalférsérining
Framtida pensionsavgangar, baserade pa en beriknad pensionsalder
vid 65 ér: 2021 en person och 2024 tva personer

Den genomsnittliga anstéllningstiden uppgar till 13,1 (14.0) ar och
genomsnittsdldern ér 49,7 (47,9) ar. Férdelning mellan min och
kvinnor enligt tabell till hoger.

Arbetsmiljo

Alla anstillda erbjuds subventionerad motion och friskvard
i forebyggande syfte. I detta ingar 4ven mojlighet till en
motionstimme/vecka/anstilld.

Arbetsmiljon ingar som en del i vart verksamhetssystem.

I verksamhetssystemet under arbetsmiljo ingar dven
jamstélldhetsarbetet.

FRAMTIDA UTVECKLING
Hyresforhandlingar

Vid senaste hyresforhandlingen tecknades en 6verenskommelse

som stricker sig tom 2021-06-30. Nya férhandlingar paborjas
under varen 2021 for att gilla from 2021-07-01.

Nybyggnation

Under forsta halvan av 2021 hoppas vi att detaljplanearbetet for
Kv Véagen 4 blir klart sa att vi kan g& vidare med planerna med
byggandet av ett flerbostadshus pa sexvaningar. D4 efterfragan pa
vélunderhéllna bostider dr fortsatt starkt i Lycksele tror vi pa det
attraktiva ldget for Kv Véagen 4.

Ekonomi - réintor

En viktig del for framtiden &r rintenivéerna. For véar del kommer
vi att paverkas av rénteldget for de rorliga lanen samt genom den
laneomsittning som sker under 2021. Den genomsnittliga réntan
per sista december 14g pa 0,65 % (0,69).

Eftersom hela lanestocken dr lanad av Sveriges kommuners
internbank, Kommuninvest sa maste bolaget betala en
borgensavgift till kommunen. Detta pa grund av ett EU-

direktiv vars syfte dr att motverka snedvriden konkurrens. Med
borgensavgiften uppgar den faktiska rintan for bolaget till 0,99 %
for 2020 (1,07 for 2019).

KVINNOR || MAN

60 498
45 441
30
13
15 99
0 |
GENOMSNITTLIG GENOMSNITTSALDER
ANSTALLNINGSTID



Forvaltningsberdttelse

FORANDRING AV EGET KAPITAL
Aktiekapital Reservfond Ovrigt fritt Summa eget kapital
eget kapital
Eget kapital 191231 8200 000 29 997 608,72 63 224 863,57 101 422 472,29
Liamnad aktieutdelning -74 620,00 -74 620,00
Arets vinst 2256 853,85 2256 853,85
Eget kapital 201231 8200 000 29 997 608,72 65 407 097,42 103 604 706,14

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 63 150 243,57
Arets vinst 2256 853,85
Totalt 65 407 097 42

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
Till aktiedgaren utdelas 9,30 kr per aktie, totalt

76 260,00
I ny rdkning 6verfors 65 330 837,42
Totalt 65 407 097 42

Styrelsens yttrande éver den foreslagna vinstutdelningen:
Styrelsen bedomer att bolagets egna kapital efter den foreslagna utdelningen kommer att vara tillrdckligt stort i relation till verksamhetens
art, omfattning och risker. Likviditeten i bolaget bedoms kunna uppritthéllas pa en likaledes betryggande niva.
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Kkr

Nettoomsittning
Hyresintékter
Ovriga férvaltningsintikter
Ovriga rorelseintikter
Rorelsens intikter

Externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivn av materiella anldggningstillgdngar
Jamforelsestorande poster

Rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Resultatrékning
Not 190101-
191231
1
89 181
129 89 310
25
89 335
5 -60 770
6 -12 094
7 -9 882
8 -308 -83 054
9 -83 054
6 281
10 127
11 -2020 -1893
4 388
12 -3 000
13 -14
20 -564
810




Balansrékning
Kkr Not
TILLGANGAR 1
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 14
Mark 15
Markanlidggningar 16
Inventarier och installationer 17
Péagéende om- och tillbyggnad 18
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 19
Summa
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar 21
Forutbet kostnader/upplupna intdkter 22
Kassa och bank
Summa
SUMMA TILLGANGAR

191231

283 937
13 120
6736

1 860

90

305 743

35
1088

1049
3583

5755

311 498

11



Balansrékning

Kkr Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 23
Bundet eget kapital

Aktiekapital, 8 200 aktier 4 kvotvéarde 1 000 kr

Reservfond
Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets resultat

Summa
Obeskattade reserver 24

Avsittningar

Avsittningar till uppskjuten skatt 20
Avsittningar till pensioner

Summa

Langfristiga skulder 25
Skulder till kreditinstitut
Summa

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder 26
Upplupna kostnader/forutbetald intékt 27
Summa

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

191231

8200
29 998

62414

101 422

231

1508

1603

191 000

7654
642
1542

17 242

311 498



Kassaflédesanalys

Kkr

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Av- och nedskrivningar som belastat resultatet
Reavinst/reaforlust som belastat resultatet

Betald skatt
Kassaflode fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital:
Okning (-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning (+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investering i ny- och ombyggnation

Forvirv av fastigheter

Forvirv av inventarier och installationer
Forséljning av inventarier

Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av langfristiga lan

Utdelning

Foréndring av avséttning till pensioner
Forandring av kortfristig del av langfristiga lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

13

14-16, 18
14
17
17
19

190101-
191231

4 388
9 882
263
14 533

14 533

1177
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Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Bolagets arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)
Virderingsprinciper

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning berédknas bli betalt.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde dér ej annat anges.

Vid fastighetsvirdering anvinds ortsprismetoden kombinerat med kassaflodesmetoden och ar utford i analysverktyget Datscha.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér utgifter
som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den

nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvirdet till den del tillgdngens
prestanda okar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten. I
samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for rivning och éterstillande av
platsen. I sddana fall gors en avséttning och anskaffningsvirdet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlidggningstillging redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive
Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvdrde. Avskrivningarna ingdr i resultatrikningens poster Kostnad for
salda varor, Forséljningskostnader och Administrationskostnader. Mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

StOMME & TESIPOS (DVIIGL) 1.vvenvreienreriietieierieeteeteste st et eteeteestestesteeseessesseessessanseeseessesseaseassansanseassanseseessansenseeseansensesseensensesseessensensens 100 ar
IMATKANTAZEININEAT ... evvevieviiviteiieti st ettt etesteste e etestesseseeteesessestesess e sesseseesessessesaese s essesseseesassesseseesessesseseesessesseseese s enseseesaesensesaasensensenes 20 ar
FASAAECT ... et e ettt e ettt et e et e ettt et e ettt et e ettt e teete et et e eteete et eeteeae et eeteeas et eeteeaeenteateeteeneens 40-60 ar
BredbandSINStAlIAtIONET . .........c..ccieiuiieiieeie ettt et e ette et e et eteeeteesteeeteeesbeesbe e seessseesaeaaseesseasseesseasseasseasssenseesseesseeasseasseenseenseessseaseearseanes 20 ar
TaK, TONSEET & DAATUITL .....ovviiiiiiieceeeceee et ettt et e e e e e et e teeeteeeteeeseeeaseessseteesaseaseesaesenesenteeesseesesenseanssenseenteesaseeseesnneanes 40 ar
TIIVEIEATIET  ..oveieiieieeieteete ettt ettt ettt at et e ete e et e aeeteessebeeaeeaseaseeteesseaseessesseaseessessenseeseessense s s essenseeseesseaseseessensesseessensenseeseensessesseensenean 5ér
TeKNiSKA INSTAITATIONET ......c.viitiieiiiiiiieie ettt ettt e st e et e st e e sbeesbe e beesseesesaesseesseessaasseesssassseesseesseesssessesssensseenseesseenseesesenseeas 30-40 ar

Pagiende ny- och ombyggnation

Pagéende ny- och ombyggnation vérderas till direkta anskaffningskostnader. Projekt som inte fullfljs kostnadsfors.
En individuell vardering gors av varje projekt. Nedskrivning av pagaende projekt gors nér bolaget har ett atagande
dér anskaffningsutgifterna 6verstiger marknadsvérdet. I forsta hand gors nedskrivningen mot den anldggningstillgang
det berér.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas som omsittningstillgdngar till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta

Leverantorsskulder och dvriga kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder har kort forvantad 16ptid och vérderas utan diskontering till det belopp varmed de forvéntas regleras.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av bankmedel.

Inkomstskatter

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets resultat. Skattepliktigt resultat dr det 6ver- eller

underskott for en period som ska ligga grund for berékning av periodens aktuella skatt enligt géllande lagstiftning.

Periodens skattekostnad eller skatteintékt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt &r skatt som hanfor sig till
skattepliktiga eller avdragsgilla temporira skillnader som medfor eller reducerar skatt i framtiden. Aktuell skatt &r den skatt som
beriknas pa det skattepliktiga resultatet for en period. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom
att det justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Bolagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som &r
foreskrivna eller aviserade pa balansdagen. Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas i balansrdkningen for alla skattepliktiga
temporira skillnader mellan bokforda och skattemissiga vérden for tillgangar och skulder. Det redovisade vérdet pa uppskjutna
skattefordringar provas vid varje bokslutstillfdlle och reduceras till den del det inte 14ngre dr sannolikt att tillrickliga skattepliktiga
overskott kommer att finnas tillgdngliga for att kunna utnyttjas.Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvintas gélla
for den period da tillgangen atervinns eller skulder regleras.
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Avsiittningar

En avsittning definieras som en skuld, som é&r oviss till belopp eller den tidpunkt d4 den ska regleras. Redovisning sker d4 det finns ett
legalt dtagande till f61jd av en intrdffad hindelse, en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras och det &r troligt att ett utflode av
resurser kommer att ske.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Aktiedgartillskott dr aktiedgartransaktioner och redovisas som en kapitaloverforing, det vill siga som en 6kning av fritt eget kapital.
Koncernbidrag redovisas i resultatrakningen som en bokslutsdisposition.

Hyresintikter

Hyresintékter redovisas i den period de avser.

Ersittningar till anstillda

Kortfristiga erséttningar utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald sjukfrénvaro. Kortfristiga erséttningar redovisas som en
kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning. Det forekommer savél avgiftsbestimda som
formansbestdmda pensionsplaner.

I avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststdllda avgifter till ett annat foretag och har inte nigon legal eller informell forpliktelse att
betala ndgot ytterligare d&ven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt d&tagande. Foretagets resultat belastas for kostnader i takt med att
de anstilldas pensionsberittigande tjénster utforts. Vid forméansbestdmda planer star foretaget i allt vasentligt riskerna for att erséttningarna
kommer att kosta mer &n forvéntat och att avkastningen pé relaterade tillgdngar kommer att avvika fran férvantningarna. Foretaget
redovisar formansbestimda pensionsplaner i enlighet med K3:s forenklingsregler. Ovriga langfristiga erséttningar avser anstilldas ritt till
jubileumsgava efter 25 érs tjénstgoring.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vardering sker utifrén anskaffningsvirde.
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och 6vriga fordringar, leverantorsskulder,
och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nér foretaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor.

Andra langfristia anlaggningstillgadngar bestar av aktier samt ett mindre innehav av andelar i en inkdpsforening. Innehaven innehas pa lang
sikt. Tillgangar ingdende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsviérde.

Léneskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet anskaffningsvirde). Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som ridntekostnad 6ver lanets
16ptid med hjilp av instrumentets effektivrinta. Harigenom 6verensstaimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp
som ska aterbetalas.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redvisade kassaflodet omfattar endast transtaktioner som medfort in- och
utbetalningar.

Koncernuppgifter

Foretaget dr heldgt dotterbolag till Lycksele Stadshus AB, org nr 556740-6607, med site i Lycksele.

Lycksele Stadshus AB 4gs av Lycksele kommun, org nr 212000-2635.

Koncernredovisning uppréttas i moderbolaget Lycksele Stadshus AB.

Nedan anges andelen av drets inkop och forséljning avseende koncernforetag:

2020 2019
Forséljning 0,0 % 0,0 %
Inkép 0,1 % 0,1 %
Skulder till koncernforetag pa balansdagen 2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig skuld till Lycksele Stadshus AB 0 642
Summa: 0 642
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Hyresintikter inkl outh objekt

Bostéder 68 602
Lokaler 18934
Garage 405
Bilplatser 2729
Ovrigt 381
Summa 91 051
Underhallsrabatter -663
Hyresrabatter -174
Avgér:

Hyresbortfall, outhyrda objekt

Bostédder -431
Lokaler -291
Garage -12
Bilplatser -298
Ovrigt -1
Summa 89 181
Loptider pa hyreskontrakt, kommersiella lokaler

Loptid till ar Antal kontrakt Hyra/ar

Ovriga forvaltningsintikter

Ersidttning fran hyresgéster 38
Fakturerade kundkostnader 46
Vinst vid avyttring av mtrl anl tillgang 45
Summa 129

(")vriga rorelseintikter

Provisionsintakter 5
Atervunna fordringar 18
Vinst vid avyttring byggnad

Ovrigt 2
Summa 25
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Externa kostnader

Material 5465
Tjanster 31492
Taxebundna kostnader 8443
Uppvérmning 11798
Fastighetsskatt 815
Ovriga externa kostnader 2757
Summa 60 770
I posten tjéinster ingar ersittning till revisor med:

Revisionsuppdrag:

PricewaterhouseCoopers 60
Revisionsverksamhet utover rev uppdrag:

Lekmannarevision 18
Ovriga tidnster (ej skatterddgivning):

PricewaterhouseCoopers

Summa 78
oG ...
Personal

Loner och andra ersiittn samt sociala kostnader inkl pensions-

kostnader har uppgatt till:

Loner och andra erséttningar 7502
Sociala kostnader 2624
Pensionskostnader 582
Forandring av pensionsskuld -4
Totala loner, ers, soc- och pens kost 10 704
For VD giller 6 manaders dmsesidig uppsédgningstid.

Vid annan anstéllning avriknas detta uppségningslonen.

Medelantal anstillda, fordelade pa

kvinnor och miin har uppgitt till:

Kvinnor 4
Min 11,7
Totalt for bolaget 15,7
Sjukfranvaro:

Total sjukfranvaro 7.2%
- varav langtidsfranvaro 67,6%
Sjukfranvaro min 4.3%

Uppgiftsskyldighet foreligger for grupper
dar medelantalet anstillda uppgar till 10.

Styrelseledaméter och ledande

befattningshavare:

Styrelseledaméter, antal pé balansdag 5
-varav min 3
VD o andra ledande bef.havare,

antal pa balansdag 1
-varav méin 0
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Planenliga avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 8 881
Markanldggningar 573
Inventarier och installationer 428
Summa avskrivningar 9 882

Jamforelsestorande poster
308
308

Forlust vid utrangering byggnader

Summa

Fordelning av rorelsens kostnader

Underhall 28 237
Drift 43 806
Fastighetsskatt 815
Avskrivningar 9 882
Ovriga rorelsekostnader 6
Jamforelsestorande poster 308
Summa 83 054
Specifikation av drift:

Fastighetsskotsel/stad 9 040
Reparationer 5071
Administration 8117
Taxebundna kostnader 8443
Uppvéarmning 11 798
Ovriga driftskostnader 1337
Summa 43 806

Ovriga rinteint o likn resultatposter

Rénteintakter 25
Ovriga finansiella intikter 102
Summa 127

Réintekostn o likn resultatposter

Réntekostnader 1291
Borgensavgifter 729
Summa 2020
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Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag 3000
Auvsittning till periodiseringsfond
Summa 3000

Aktuell skatt

Andring skatt tidigare taxering

Skatt pa arets resultat 14
Summa 14

Byggnader
Ing ackumulerade anskaffn viarden 513 391
Avgar: ack investeringsbidrag -4 563
508 828
Arets anskaffningar 552
Arets forsiljningar och utrangeringar -708
Omfordelat fran pag ny- och ombyggn 13 345
Utg ackumulerade anskaffn virden 522017
Ing ackumulerade avskrivningar -221 300
Arets avskrivningar, enligt plan -8 881
Arets forsiljningar och utrangeringar 401
Utg ackumulerade avskrivningar -229 780
Ing ackumulerade nedskrivningar -8 300
Utg ackumulerade nedskrivningar -8 300
Utgiende restvirde enligt plan 283 937
Taxeringsvirde, byggnader 252 842 252 865
Senaste virdering inkl mark 868 657 796 348
Specifikation av i byggnader ingdende ytor
Rorelselokaler 1396
Forvaltningsenheter 95 849
Mark
Ing ackumulerade anskaffn virden 12421
Arets anskaffning 699
Arets forsiljning
Utg ackumulerade anskaffn virden 13 120
Taxeringsvirde, mark 27253 27253
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Markanlaggningar

Ing ackumulerade anskaffn varden 12937
Arets anskaffningar

Omfordelat fran pag ny- och ombyggn

Utg ackumulerade anskaftn virden 12 937
Ing ackumulerade avskrivningar -5 628
Arets avskrivningar -573
Utg ackumulerade avskrivningar -6 201
Utgaende restvirde enligt plan 6736

Inventarier och installationer

Ing ackumulerade anskaftn virden 12 137
Arets anskaffningar 303
Arets forsiljningar och utrangeringar -165
Utg ackumulerade anskaffn virden 12275
Ing ackumulerade avskrivningar -10 152
Forsdljning/utrangering 165
Arets avskrivningar -428
Utg ackumulerade avskrivningar -10 415
Utgaende restvirde enligt plan 1860

Pagaende ny-, till- och ombyggnad

Ingaende nedlagda kostnader 1911
Under éret nedlagda kostnader 11434
Under éret genomforda omfordelningar -13345
Summa 0
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirde 90
Utgaende anskaffningsvirde 90
Spec av utgidende anskaffningsvirde

Aktier:

SABO Byggnadsfors AB, 50 4 1000 kr 50
Andelar:

HBV 40
Summa 90
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Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Temporira skillnader mellan anlaggningstillgangarnas redovisade

respektive skatteméssiga vérde foreligger, vilket resulterat i

uppskjuten skatteskuld:
Uppskjuten skatteskuld:
Vid arets borjan

Arets forindring

Vid arets slut

944
-564
-1508

Ovriga fordringar
Fordringar hos anstéllda
Skattefordran

Ovr kortfristiga fordringar

Summa

936
149
1088

Forutbet kostnader/upplupna intikter

Ovr forutbet kostn/upplupna intikter

Summa

1049
1049

;

Eget kapital
Aktiekapital:
Vid arets borjan

Vid arets slut

Reservfond:
Vid arets borjan

Vid arets slut

Fritt eget kapital:

Vid arets borjan
Lamnad utdelning
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Vid arets slut

Summa eget kapital vid arets slut

8200
8200

29 998
29 998

|

60 178
-122
2358
810

63 224
101 422
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Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Avsatt taxering 2020
Avsatt taxering 2017 231
Vid arets slut 231
Summa obeskattade reserver 231
Redovisning av forfallotider pa Mellan 1-5 &r  Senare &n 5 ar

langfristiga skulder efter bal dag efter bal dag

Skulder till kreditinstitut
Summa

Ovriga kortfristiga skulder

Hyresgéststyrt ldgenhetsunderhall, rab 664
Momsskuld 503
Personalskatt 169
Ovriga kortfristiga skulder 206
Summa 1542

Upplupna kostn/forutbet intiikter

Upplupna 16ner 71
Upplupna semesterloner 455
Upplupna sociala avgifter 536
Upplupna utgiftsrantor 79
Forutbetalda hyror 6002
Ovr upplupn kostn/forutbet intikter 261
Summa 7 404

Avropbart underhall enligt HLU-modellen, avser den totalkostnad som uppstar om alla hyresgéster som tidigare avstatt
underhall, skulle vilja ha dtgdrderna utforda.

Stillda panter och eventual forpl.

Avropbart underhall enl HLU 18 197
Fastigo, garantibelopp 146
Summa 18 343
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande fria egna kapital:
Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Summa

Styrelsen foreslar att beloppet disponeras enligt foljande:
Utdelas 9,30 kr per aktie, totalt
Balanseras i ny rikning

Summa

63 150 243,57
2 256 853,85

65 407 097,42

76 260,00
65 330 83742

65 407 097 42

Styrelsen bedomer att bolagets egna kapital efter den foreslagna utdelningen kommer att vara tillrackligt stort i relation till
verksamhetens art, omfattning och risker. Likviditeten i bolaget bedéms kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva.

Lycksele 2021-02-25

loch O

Jos / Lars Ohlsson

Marig/Staaf Ifge/Dahlgren
S NS /Z‘M b i

Gudrun Abrahamsson arina Hellstrom Edvinsson

Verkstillande direktor

Viér revisionsberittelse har avgivits 2021-04-15
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

i
"Ij;\fE an )

Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse
Till bolagsstémman i Lycksele Bostéder AB,
org.nr 556502-7819

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lycksele Bostider AB for ar
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild
av Lycksele Bostdder ABs finansiella stéllning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och
balansridkningen for Lycksele Bostider AB.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
Lycksele Bostidder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n drsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information 4n arsredovisningen och
aterfinns pa sidorna 25-27. Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som
har ansvaret denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och
vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.I
samband med vér revision av drsredovisningen &r det vért ansvar att l4sa den
information som identifieras ovan och dvervidga om informationen i vésentlig
utstrickning &r oforenlig med é&rsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt
bedomer om informationen i 6vrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.
Om vi, baserat pé det arbete som har utforts avseende denna information, drar
slutsatsen att den andra informationen innehaller en visentlig felaktighet, dr vi
skyldiga att rapportera dettra. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar
Det édr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedomer &dr nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten
. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for Lycksele Bostéider AB
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret .

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till Lycksele Bostdder AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets
ekonomiska situation , och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande direktoren ska
skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgérder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing
ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad

av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen

finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Umea den 15 april 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/

S G

Lars Ekman
Auktoriserad revisor




Granskningsrapport

Lekmannarevisorerna 2021-04-06
i Lycksele Bostader AB,
Lycksele kommun

Till arsstdmman i Lycksele Bostéader AB
organisationsnummer 556502-7819
Till fullmaktige i Lycksele kommun

Foér kdnnedom och beaktande: Bolagsstyrelsen

Granskningsrapport for ar 2020

Vi, av fullmaktige i Lycksele kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Lycksele
Bostader AB:s verksamhet. Granskningen har utférts av sakkunniga pa EY.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de lagar och foéreskrifter som géller fér verksamheten.
Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullméaktiges uppdrag och mal samt de lagar och féreskrifter
som galler fér verksamheten.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och
av arsstdmman faststallda agardirektiv.

Vi har dversiktligt granskat féljsamheten till &garens styrande dokument. Granskningen har
haft den omfattning och inriktning samt givit det resultat som redovisas i bilaga.

| var dversiktliga granskning av bolagets verksamhet har det inte framkommit nagra
vésentliga brister. Vi noterar att bolaget delvis uppnar sina malséttningar.

Med undantag fér ovanstaende bedémer vi att bolagets verksamhet i stort har skétts pa ett
dndamalsenligt och ur ekonomisk synpunkt tillfredstéllande sétt. Vidare bedémer vi att
bolagets interna kontroll har varit tillrdcklig.

Lycks_ele 2021-04-06
N e
Stefan Dafors Bertil Naslund

Av fullméktige utsedd lekmannarevisor Av fullméktige utsedd lekmannarevisor
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Fastighetsbestind 1231:

Bostéder, antal

-varav sérskilda boendeformer gruppboende
-varav Overnattningsldgenheter

Lokaler, antal

Garage, antal

P-platser, antal

Bostadsyta, kvim

-varav sdrskilda boendeformer gruppboende
Lokalyta, kvm

Garageyta, kvm

Vigd yta, kvin

Ovrigt

Genomsnittshyra bostider, kr/kvm
Outhyrda ldgenheter per 1231
Vakansgrad i %

Omflyttningsfrekvens i % (inkl intern omflyttning)

Antal anstillda
-varav deltid

Ekonomi

Balansomslutning

Omsittning

Kapitalkostnader, fastigheter
-varav rantekostnader netto
Lénens genomsnittsranta per 1231

Kassalikviditet, %
Soliditet, %
Réntetdckningsgrad
Avkastning pa totalt kapital

1) Omsittningstillgangar -lager/kortfristiga skulder

Femdrsoversikt

2) Eget kapital +78% av obesk reserver/Totalt kapital

3) Driftnetto +finansiella intdkter/Finansiella kostn
4) Resultat efter finansiella poster + rintekostnader

och dvriga finansiella kostnader delat med
totalt kapital

O Lybo
I Rikssnittet

2019

1330
165

3

121
91
1051

82392
7980
13 087
1376
95 849

311498
89335
11 474

2020
0,69

334
32,6
821,7
2,06

2018 2017
1329 1329
186 220
2 2
121 123
89 89
1021 1006

82276 82276
9187 10 692
14 216 15078
1373 1373
97 201 97 646

914 899
5 4
04 03
16 17
19 19
1 1

312004 313018
89 697 86911
11 861 13479

2011 3426
0,64 1,17
424 52,8
31,6 30,3

7978 657,17
249 3,79

Jamforelse hyresnivéer/kvm
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Fastighetsbeteckningar

Pristbolet 2 Bangvigen 28 A-F 1956-57 48 8 7 31
Bergbacka 14 Arvid Franklinsvig 16-24 1957 40 3 9 30
Killan 1, Garaget 1 Kaillvigen 2-12 1961 55 1 17 28
Kiglan 8 Hedlundavigen 2 A-E 1962-64 27 10 15
Duvan 5 Timmervagen 50 1954 8 1 6
|
Orren 17 och 18 Timmervigen 40-42 1960-62 16 6 8
Brobacka 11 Brobackavégen 11 1957 9 1 1 6
Grubban (9) 10 Storgatan 29 (Centro) 1967 18
Grubban 10 Skolgatan 16 A-B 1953 10 3 14
Morkullan 3 Timmervigen 18 A-D 1966 16 16
|
Skogen 9 Pristbolsviagen 7 A-G 1966 28 28
Soldaten 2 Jarnvigsgat 32 A-B, Bangvig 15 A-B 1961 28 7 16
Jérpen 17 Pristbolsvigen 26 A-E 1964 30 1 6 13
Bjornen 13 Bangvigen 38 A-F 1967 24 7 22
Tjadern 32 Pristbolsvigen 21-25 A-C 1967-68 53 8 48
|
Hjartat 4 Brinnbergsvig 19 A-C, 21 A-B, 23 A-C 1971 62 8 55
Hjartat 5 Brannbergsvig 25 A-C, 27 A-B, 29 A-C 1971 63 7 70
Timret 4 Flottarvagen 10 1955 8 2 8
Téndhatten 1, et I Sprangarvigen 1-19 1969 10 10

Téndhatten 1, et IT (radhus) Springarvigen 21-29 1978 5 9
Hackspetten 1, et IT Holkvigen 16-34 1978 10 19
Nasan 1, ddel Bréannbergsvigen 14 2000 18 1
Nisan 1, et Brinnbergsvigen 6-10 1973 61 1 45
Nisan 1, et IT Brannbergsvigen 12 1973-74 12 6 28
|
Nasan 1, et I1I Bréannbergsvigen 16-22 1973-74 75 1 6 48
Moroten 1 Gronsaksstig 12 A-K, 14 A-M, 16 A-M 1979 33 6 1 44
Loken 1 Domarvigen 1 A-41 B,2 A-12 B 1980 52 2 20 39
Orat 4 (radhus) Ernst Erikssons vig 2 A-C,4 A-D, 6 A-C 1978 10 10
Nybruket 7, et I Skolgatan 3 1984 22 3 35
|
Nybruket 7, et IT Nybruksgatan 5 1984 15 1
Diligensen 6 Nybruksgatan 6, 8 1987 37 6 19
Nybruket (8) 7 Biéngvigen 6 1967 8 2 3
Nésan 1 (garage o verkst) Brinnbergsvigen 4 1986
Stenbacka 21 Villarydsvigen 6, 8 1989 36 1 22
|
Sidensvansen 3 Fagelvigen 1-9 1948-64 omb 89 32 9 31
Kardmakaren 12 Storgatan 21 1860-tal omb 89 2 6
Hoppbacken 1 Knaftvigen 82 A-B, C 1990, 1992 73 1 76
Taet 4 Pristbolsvigen 14 1990 24 19
Orren 19 Timmervigen 38 1991 20 17
|
Ortrisk 12:36 (hyreshus) Kyrkvigen 3 1991 8 12
Ventilen 1 Lansmansvigen 4 A-D 1992 28 1 25
Ortrisk 12:36 (Oregérden) Kyrkvigen 1 A-C 1949 omb 91 10 1
Maskrosen 2 Grundtjérnsvigen 54/Linnevégen 12 1993 24 1 27
Fjallsippan 1 Linnévdgen 25 A 1993 6 1 6
|
Munnen 1 Ernst Erikssons vig 9 1993 6 1 6
Borgaren 2 Borgaregatan 9 1932 5 2
Smedsberget 19 Smedsbergsvigen 6 2012 36 36
Hoppbacken 2 Knaftvigen 76 1995 6 1 4
Hammaren 3 Jonstavégen 13 1995 4 1 4
|
Smedsberget (20) 19 Kallvagen 22-24 1981 omb 2018 46 1 23
Skytteanska Skolbolet 7 Jagmaistaregatan 3 1959 omb 64,8287 41 1 4
Tigerhélan 9 Jagméstaregatan 4 1909 1
Hoppbacken 3 Knaftvigen 78 2009 32 1 22
Vagen 4 Finnbacksgatan 15 1 2
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LYCKSELE BOSTADER AB

Postadress: 921 81 Lycksele
Bescksadress: Storgatan 21
Telefon: 0950-169 40
info@lyckselebostader.se
www.lyckselebostader.se

desaeign produktion



